zdnia ....cooeeeeiiennns 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies Drawsko w
rejonie przystani i starorzecza rzeki Note¢

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami ) oraz uchwaty nr
X11/101/2025 Rady Gminy Drawsko z dnia 30 kwietnia 2025 r. Rada Gminy Drawsko uchwala co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wie$ Drawsko
i wies Drawski Miyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Drawsko Nr
XX/138/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - stanowigcy zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies Drawsko w rejonie przystani i
starorzecza rzeki Notec¢ - stanowigce zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik Nr 3,

4) dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Drawsko;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegodinych
terenéw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem lub symbolem i numerem:;

7) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie poza ktérg nie mogg sie
znajdowac¢ zadne elementy budynku.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenéw.

5) wymiarowanie w metrach,

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 16, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.

Dziat I
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:



1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem: UT-US;

2) teren ustug turystyki lub zieleni lub wdd powierzchniowych s$rédlgdowych, oznaczony na
rysunku symbolem: UT-Z-WS;

3) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku symbolem: WS.

Dziat Ill
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych zapiséw § 13-15, zachowanie okreslonych
gabarytow budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego,

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspétczesnej.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkéw oraz budynki ujete
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
3. Ochrona zabytkéw obejmuje obszar stanowisk archeologicznych AZP 43-19/75, AZP 43-19/85,
AZP 43-19/87 i AZP 43-19/2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje nakaz
realizacji prac ziemnych z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow.

Dziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publiczne;.

Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okre$la sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 907

3) minimalne powierzchnie dziatek 800m?2.

Dziat VIII

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalanych na podstawie
podlegajgcych cyklicznej aktualizacji map zagrozenia powodziowego nalezy postepowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zgodnie obowigzujgcym planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry oraz planem zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry, ktére podlegajg cyklicznej aktualizacji.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wysokie obowigzuje:

1) dopuszczenie zmiany uksztaltowania terenu jedynie w zakresie niezbednym dla prawidtowej
realizacji obiektéw Scidle zwigzanych z korzystaniem z wéd;

2) obowigzek realizacji obiektow oraz infrastruktury technicznej i towarzyszacej z uwzglednieniem
rzednej wod powodziowych okreslonych dla prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi raz na
100 lat (p=1%) w zakresie nie powodujgcym istotnego zwigekszenia zasiegow tych obszardw,



nie utrudniajgcym ochrone przed powodzig oraz nie ograniczajgcym nadmiernie
dotychczasowego stopnia naturalnej retencji terenu;

3) nakaz urzadzenia terenu w sposob nie zmniejszajgcy dotychczasowego stopnia naturalnej
retencji terenu i nie pogarszajgcy warunku przeptywu wod powierzchniowych;

4) obowigzek posadowienia ewentualnych obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji oraz obiektéw
malej architektury w sposéb uniemozliwiajacy ich przemieszczenie przez wody powodziowe;

5) obowigzek realizacji przejazdéw, przejs¢ i miejsc parkingowych jedynie o nawierzchnia
przepuszczalnej;

6) obowigzek stosowania rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i instalacyjnych odpornych na
oddziatywanie wod powodziowych i nie powodujgcy ich zanieczyszczania oraz nie
powodujgcych rozprzestrzeniania wéd powodziowych;

7) zakaz gromadzenia substancji i materialtdbw mogacych zanieczysci¢ wody, w szczegdlnosci
zakaz gromadzenia Sciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych oraz zakaz
sktadowania i przetwarzania odpadow;

8) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych w ktérych zastosowanie majg lub
gromadzone sg substancje mogace zanieczysci¢ wody, w szczegdlnosci zakaz lokalizacji
przepompowni i oczyszczalni sciekow, zbiornikdw na nieczystosci ptynne, toalet przenosnych,
transformatoréw olejowych, zbiornikéw na olej opatowy, instalacji fotowoltaicznych.

Dziatl IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczeh wynikajgcych z przepisow odrebnych dla terenéw

potozonych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 138 ,Pradolina Torun —

Eberswalde”.

2. Nakaz uwzglednienia zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terenéw
potozonych w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

3. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina Noteci
Walkowice — Krzyz Wielkopolski, nr ID 85, typ i podtyp krajobrazu 2a ( bagienno - fgkowy gtéwnie
bezlesny udziatem ekstensywnie uzytkowanych fgk ).

4. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania terenéw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych.

5. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw
gorniczych, obszardw osuwania sie mas ziemnych, okreslonych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdw
zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegotowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow
§13. Dla terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku symbolem 1UT-
US ustala sie:
1) lokalizacje przy uwzglednieniu zapiséw §10 ust. 2 i ust.3 oraz §12 ust. 2:
a) budynkéw i budowli zwigzanych z ustugami turystyki, ustugami sportu i rekreacji, ustugami
noclegowymi, hotelowymi i gastronomii,
b) zieleni urzagdzonej i naturalnej,
c) Sciezek pieszych i rowerowych, sciezek edukacyjnych,
d) dojazdéw i parkingow,



e) ogrodéw jordanowskich i wiat,
f)placow zabaw i boisk,
g) zbiornikéw i urzadzen stuzgcych retencji wod deszczowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- Il kondygnacje nadziemne,
- 10,0m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 4,5m,
b) dla wiat i budowli — 6,0 m;
4) geometrie dachu - dach symetrycznie dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°;
5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,20;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 realizowane w obrebie stanowisk naziemnych
niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami.

§14. Dla terenu ustug turystyki lub zieleni lub wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego na
rysunku symbolem 1UT-Z-WS ustala sie:
1) lokalizacje, przy uwzglednieniu zapiséw §10 ust. 2 i ust.3 oraz §12 ust. 2:
a) budowli zwigzanych z ustugami turystyki,
b) zieleni urzadzonej i naturalnej,
¢) wod powierzchniowych,
d) zbiornikéw i urzadzen stuzgcych retenciji i regulacji waéd,
e) plazy, placu zabaw, przystani jachtowej, punktu widokowego, pola namiotowego,
f)pomostow, ktadek pieszych i rowerowych,
g) Sciezek pieszych i rowerowych, sciezek edukacyjnych, dojazdow,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budowli — 10,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

§15. Dla terenu woéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego na rysunku symbolem 1WS
ustala sie:
1) lokalizacje:
a) wod powierzchniowych,
b) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budowli: 6,0 m.

Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
§16. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych potozonych poza granicami planu z
zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajgcych swoj
przebieg poza granicami planu;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
dopuszczenie ich skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych,
liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) docelowe zaopatrzenie w gaz z podziemnej sieci gazowej;

9) dopuszczenie zasilania w gaz z indywidualnych podziemnych zbiornikow na gaz,

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw, na grunt lub do gruntu z
zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod
odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;



11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

dopuszczenie gromadzenia i wykorzystywania wéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasne;j
dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;

docelowe odprowadzenie $Sciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizaciji
sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekéw w obrebie terenéw
objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz dopuszczeniem odprowadzenia
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

zaopatrzenie w cieplo z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych;

dopuszczenie realizacji urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

moc urzgdzeh stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Dziat Xill
Ustalenia koncowe

§17. Ustala sie stawke 30% stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Drawsko.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Drawsko
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...../.../12026
Rady Gminy Drawsko

z dnia .... 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Drawsko

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies Drawsko w rejonie przystani i
starorzecza rzeki Note¢

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami )

Rada Gminy Drawsko:

Przewodniczgcy
Rady Gminy Drawsko



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...../.../12026
Rady Gminy Drawsko

z dnia .... 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Drawsko

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami ) Rada Gminy Drawsko rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko,
wie§ Drawsko w rejonie przystani i starorzecza rzeki Note¢ wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sciekéw sanitarnych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Drawsko, obejmujgce wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Drawsko i wtasciwego zaktadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:

1) srodki wtasne Gminy Drawsko;

2) $rodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Drawsko



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...../.../12026
Rady Gminy Drawsko

z dnia .... 2026 1.

Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami ) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR ... 2026
RADY GMINY DRAWSKO
z dnia .... 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies
Drawsko w rejonie przystani i starorzecza rzeki Note¢

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XII/101/2025 Rady Gminy Drawsko

z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies Drawsko w rejonie przystani i starorzecza

rzeki Notec.

Konieczno$é opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych w tej czesci

gminy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko”.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania, wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu oraz rekomendacje i wnioski wynikajgce z audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego dla przedmiotowego terenu potoznego w granicach krajobrazu
priorytetowego ID85. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy okreslono
zasady kompozycji nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg
istniejagca. Z powyzszych zasad wywiedziono obowigzujgce na obszarze objetym planem
parametry bazowe takie jak dopuszczalne wysokosci budynkow, sposéb ich sytuowania
wzgledem granicy dziatek, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz linie zabudowy. Okreslone
w planie szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
w tym: wysokos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos$¢ zabudowy spowodujg powstanie nowej zabudowy nawigzujgcej swg formg do
istniejgcej zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej, rowow, na grunt lub do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych
i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych terenéw
komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika; dopuszczenie gromadzenia,
magazynowania i wykorzystywania woéd opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej dziatki z
zachowaniem przepiséw odrebnych, docelowe odprowadzenie sciekéw bytowych i innych niz
bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni
sciekébw w obrebie terenéw objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
dopuszczeniem odprowadzenia sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej; zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej; zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych; dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych; moc
urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkéw, Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Na obszarze objetym planem wystepujg
stanowiska archeologiczne podlegajgce ochronie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, zgodnie z
zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.



5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaly wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wtasnosci minimalizujgcego
ewentualne straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw oraz dopasowanego
do charakteru terenu.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i
zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o konsultacjach spotecznych oraz o mozliwosci
sktadania uwag do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

C) przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendéw przylegtych do
juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z
istniejgcej sieci wodociggowej. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty
zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;j.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych uzupetnienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujgcych kontynuacje i rozwdj istniejgcych funkgcji o
charakterze publicznym.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terenéw juz zainwestowanych, z uwzglednieniem korekt
wynikajgcych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu.
Tego rodzaju zatozenia pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem
waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejScie pozwolito réwniez na
zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp nie jest sprzeczny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko, stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXXV/239/2017 Rady Gminy
Drawsko z dnia 22 czerwca 2017r., w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, ze wzgledu na
wzrost wptywdw do budzetu m.in. z podatku od nieruchomosci. Zakres obcigzenia budzetu gminy
zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu”. Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z
opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany. Na etapie konsultacji
spotecznych oraz zorganizowanego dyzuru projektanta wptynety / nie wptynety uwagi. W zwigzku z



powyzszym Wojt Gminy Drawsko zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Drawsko projekt uchwaty wraz z
zatgcznikami. Uchwalenie  przedmiotowego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



