Komunikat
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie

do wlascicieli i zarzadcow budynkow uzytecznosci publicznej znajdujacych
si¢ na terenie powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie przypomina
zarzadcom budynkdéw uzytecznosci publicznej o obowigzkach wynikajgcych
z Rozdziatu 6 ustawy Prawo budowlane, w tym z art. 61, zgodnie z ktérym wtasciciel
lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

e utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2, tj. ,w sposbéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywacC w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej, w szczegodlnosci w zakresie zwigzanym
z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-77,

e zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Dodatkowo, bez wzgledu na wystgpienie czynnikow zewnetrznych
odziatywujgcych na obiekt, zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, obiekty
budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub
zarzadce kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego oraz kontroli
bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego z podziatem na:

Kontrole okresowe ,roczne”, wykonane co najmniej raz w roku, polegajgce
na sprawdzeniu stanu technicznego: (art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawo budowlane)

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawo budowlane),

b) instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawo
budowlane),

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych) (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Prawo budowlane).

Kontrole okresowe ,,piecioletnie”, wykonane co najmniej raz na 5 lat, polegajgce
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno
by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
oporno$ci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji i aparatdw (art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawo
budowlane).



Kontrole ,bezpiecznego uzytkowania” obiektu kazdorazowo w przypadku
wystgpienia okolicznosci, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak
wytadowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska
ziemi, pozary lub powodzie (art. 62 ust. 1 pkt 4 Prawo budowlane).

Kontrole okresowe przeprowadzaja osoby posiadajgce uprawnienia budowlane,
w odpowiedniej specjalnosci z zastrzezeniem:

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2 ustawy Prawo budowlane, moga
przeprowadzac¢ osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru
nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. c ustawy Prawo budowlane, powinny przeprowadzac:

a) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu
do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw spalinowych
i wentylacyjnych;

b) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci -
w odniesieniu do przewodow kominowych oraz do komindw przemystowych, kominoéw
wolno stojgcych oraz komindw lub przewoddw kominowych, w ktérych cigg kominowy
jest wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.

Osoby przeprowadzajgce kontrole okresowe sg zobowigzane sporzadzic¢
protokét z tych czynnosci wraz z dokonaniem sprawdzenia wykonania zalecen
z poprzedniej kontroli okresowej. Zasady sporzgdzania protokotéw okreslone zostaty
w art. 62a ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 62a Prawa budowlanego osoba przeprowadzajgca kontrole
sporzgdza protokot, ktory zawiera co najmniej:

e date przeprowadzenia kontroli;

e imie i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnosciag,
w ktorej zostaty wydane, osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis;

e imie i nazwisko albo nazwe wtasciciela lub zarzgdcy uzytkowanego obiektu

e budowlanego;

e okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce jego
identyfikacje;

e zakres kontroli;

e ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci,
jezeli zostaty stwierdzone;

e zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidiowosci, czynnosci majgce
na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci wraz z terminem ich
wykonania;

e metody i Srodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczgce dziatanie innych
czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementow;

e zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich
kontroli.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw, ktére mogtyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia Ilub Srodowiska,
a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem
elektrycznym albo zatrucie gazem, wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego jest obowigzany do usunigcia ich w czasie lub bezposrednio po kontroli
(art. 70 ust. 1 Prawa budowlanego).



Nalezy roéwniez przypomnieé, ze wiasciciel lub zarzadca budynkow
uzytecznosci publicznej jest obowigzany prowadzi¢, dla kazdego budynku odrebnie,
ksigzke obiektu budowlanego. Zasady dotyczgce prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego zostalty wskazane w Rozdziale 5d Prawa budowlanego oraz
rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego.

Przez budynek uzytecznosci publicznej nalezy rozumie¢ budynek
przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug,
w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréow
w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodigdowym,
oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek
uzytecznos$ci publicznej uznaje sie takze budynek biurowy lub socjalny.

Akty prawne wymienione w niniejszym Komunikacie dostepne sg na stronie
internetowej https://isap.sejm.gov.pl/.

Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie zacheca
do zapoznania sie z komunikatami dostepnymi na stronie internetowej Urzedu
www.czarnkow.pinb.gov.pl.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie
Anna Janeczko

Przepisy karne:

+ Kto nie zapewnia wykonania okresowej kontroli podlega karze grzywny (art. 93 pkt 8 ustawy — Prawo budowlane),

+ Kto nie spetnia obowigzkéw zatozenia, wyznaczenia do prowadzenia, prowadzenia, dokonywania wpiséw w terminie,
zamkniecia, przekazywania lub udostepniania ksigzki obiektu budowlanego lub przechowywania dokumentéw zwigzanych
z obiektem budowlanym podlega karze grzywny (art. 93 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane),

» Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje
obiekt w sposéb niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega
grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku. (art. 91a
ustawy — Prawo budowlane).

Niniejszy komunikat zostal sporzadzony w oparciu o stan prawny na dzien 29 pazdziernika 2025 r.



